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 PROJECT SUMMARY:

1. REQUEST: A REZONING FROM AG-2 TO MIXED USE PLANNED DEVELOPMENT (MPD)

2. OVERALL CONCEPTUAL PROJECT ACREAGE:

CONSERVATION AREAS ±  33.4 ACRES
LAKES ±  58.8 ACRES
INTERNAL (PRIVATE) R.O.W. ±  20.2 ACRES
INTERNAL (PUBLIC) R.O.W. ±  25.6 ACRES
GREEN AREAS / OPEN SPACE ±    8.7 ACRES
DEVELOPMENT TRACT AREAS ±335.7 ACRES
TOTAL ±482.4 ACRES

3. CONCEPTUAL TRACT AND LAND USE / ACREAGE BREAKDOWN:

a. DEVELOPMENT AREAS:
Development Area #1: (Residential - 720 M.F./A.L.F./APT. Units / Retail - Comm. 66,100 Sq.Ft./

Office 481,277 Sq.Ft.) / Hotel 120 Rooms / Bank w/ D.T. - 8,000 Sq.Ft.

Proposed Lakes ±  28.1 Ac.
Proposed Internal/Private R.O.W. ±  8.2 Ac.
Proposed Public R.O.W. (Sandy Lane Extension) ±  10.1 Ac.
Conservation Areas ±  33.4 Ac.
Green Areas / Open Space ±    4.7 Ac.
Development Areas (Tracts 1A - 1F) ±126.3 Ac.
Total Development Area #1 ±210.8 Ac.

Development Area #2: (Residential - 450 M.F. Units / Retail - Comm. 1,440,110 Sq.Ft. /  
Gen. Office 90,000 Sq.Ft. / Hotel - 250 Rooms)

Proposed Lakes ± 17.0 Ac.
Proposed Internal/Private R.O.W. ±  6.1 Ac.
Proposed Public R.O.W. (Sandy Lane Extension) ±  8.1 Ac.
Green Areas / Open Space ± 4.0 Ac.
Development Areas (Tracts 2A - 2F) ± 140.5 Ac.
Total Development Area #2 ±175.7 Ac.

Development Area #3: (Residential - 424 M.F. / A.L.F. Units / Retail - Comm. 40,000 Sq.Ft. / 
Office 264,500 Sq.Ft.

Proposed Lakes ± 13.7 Ac.
Proposed Internal/Private R.O.W. ±  5.9 Ac.
Proposed Public R.O.W. (Sandy Lane Extension) ±  7.4 Ac.
Development Areas (Tracts 3A-1 thru 3 - 3D) ± 68.9 Ac.
Total Development Area #3 ± 95.9 Ac.

b. MAXIMUM DEVELOPMENT TRACT INTENSITY:
(NOTE: CUMULATIVE INTENSITIES WILL NOT EXCEED MAXIMUM PROPOSED LAND USES 
FOR EACH DEVELOPMENT AREA)

Development Area #1:
Tract 1A 200 MF/ALF/APT. Units / 50,000 s.f. Office
Tract 1B 450,000 s.f. Office
Tract 1C   90,000 s.f. Retail / 20,000 s.f. Office / 120 Room Hotel
Tract 1D     5,000 s.f. Retail/35,000 s.f. Office / Fire Station / 120 Room Hotel
Tract 1E 450 M.F. DU's
Tract 1F    90 M.F. DU's

Development Area #2:
Tract 2A 650,000 s.f. Retail / 450 M.F. DU's / 60,000 s.f. Office /

200 Room Hotel
Tract 2B 600,000 s.f. Retail /200 Room Hotel / 200 M.F. DU's
Tract 2C 150,000 s.f. Retail /20,000 s.f. Office / 200 Room Hotel
Tract 2D/E 150,000 s.f. Retail /30,000 s.f. Office / 200 Room Hotel
Tract 2F   20,000 s.f. Retail/30,000 s.f. Office/100 M.F.Units/150 Room Hotel

Development Area #3:
Tract 3A-1 thru 3   60,000 s.f. Retail / 300,000 s.f. Office / 160 Hospital Beds (1)
Tract 3B 200 A.L.F. Units
Tract 3C   40,000 s.f. Retail / 90,000 s.f. Office
Tract 3D   224 M.F. DU's

(1) ANY COMBINATION OF PERMITTED LAND USES MAY DEVELOP WITHIN TRACTS 
3A-1, 3A-2 AND 3A-3_1 PROVIDED TRIP GENERATION DOES NOT EXCEED 479 NET 
NEW EXTERNAL TRIPS.

4. PROJECT PHASING:

M.F. / A.L.F./APT.     RETAIL COMM. OFFICE       HOTEL      Bank w DT    
       (UNITS)                  (SQ.FT.)         (SQ.FT.)    (ROOMS)      (SQ.FT.)

2001 - 2024         1,594*            1,546,210        835,777        370            8,000

*   M.F. / A.L.F./APT. UNITS MAY BE REPLACED WITH S.F. / T.F. / T.H. / DUPLEX USES SO LONG AS THE
TOTAL NO. OF PEAK HOUR VEHICULAR TRIPS GENERATED BY THE DEVELOPMENT IS NOT INCREASED
AND APPROVAL IS OBTAINED IN ACCORDANCE WITH RESOLUTION Z-02-009.

5. CONCEPTUAL OPEN SPACE (Tract 2B Alternate Plan):
a. REQUIRED (per L.C.L.D.C.)*:

Development Area #1:
(LESS Sandy Lane Extension and Tracts 1A+1E & 1F)        124.8 Ac. x 30%        ± 37.44 Ac.
(Tracts  1A / 1E / 1F)          75.9 Ac. x 40%        ± 30.36 Ac.

Development Area #2 [ALT 1, TRACT 2B ALT AREA = 3.4 AC RESIDENTIAL MAX]:
(LESS Sandy Lane Extension & Resid. Area)        158.4 Ac. x 30%        ± 47.5 Ac.**
(Residential Area)            9.2 Ac. x 40%        ±   3.7 Ac.

Development Area #2 [ALT 2, TRACT 2B ALT AREA = NO RESIDENTIAL]:
(LESS Sandy Lane Extension & Resid. Area)        161.8 Ac. x 30%        ± 48.5 Ac.
(Residential Area)            5.8 Ac. x 40%        ±   2.3 Ac.

Development Area #3:
(LESS Sandy Lane Extension & Tracts 3B & 3D)           59.7 Ac. x 30%       ± 17.9 Ac.
(Tract 3B & 3D)           28.8 Ac. x 40%       ± 11.5 Ac.
Total Open Space Required [ALT 1]:    ±148.4 Ac. 
Total Open Space Required [ALT 2]:    ±148.0 Ac.

  * The % of Open Space may vary depending upon the ultimate land uses.
** Includes Residential above Commercial uses.

b.  PROVIDED (per L.C.L.D.C.):
Prop. Lake Areas (@ <25.0% of 150.2 Ac.)     ± 37.6 Ac.
Prop. Conservation Areas     ± 33.4 Ac.

Development Area #1:
Commercial Development (Tracts1B/1C/1D) 50.4 Ac. x 19.65%     ±   9.9 Ac. 
Residential Development (Tracts 1A/1E/1F) 75.9 Ac. x 30.0%     ± 22.8 Ac. 

Sub-total:  ± 32.7 Ac.

Development Area #2 [ ALT 1, TRACT 2B ALT AREA = 3.4 AC RESIDENTIAL MAX]:
Commercial Development (Tracts 2A - 2F) 131.3 Ac. x 19.52%     ± 25.6 Ac.
Residential Development (Tract 2A)     5.8 Ac. x 23.60%          ±   1.4 Ac.
Residential Development (Tracts 2B)     3.4 Ac. x 23.50%          ±   0.8 Ac.

Sub-total:  ± 27.8 Ac.

Development Area #2 [ALT 2, TRACT 2B ALT AREA = NO RESIDENTIAL]:
Commercial Development (Tracts 2A - 2F) 134.7 Ac. x 19.52%     ± 26.3 Ac.
Residential Development (Tract 2A)     5.8 Ac. x 23.60%          ±   1.4 Ac.

Sub-total:  ± 27.7 Ac.

Development Area #3:
   Commercial Development Tracts

(Tracts 3A-1 thru -3 & 3C) 42.6 Ac. x 19.55%      ±   8.3 Ac.
Residential Development (Tracts 3B & 3D) 28.8 Ac. x 30.00%             ±   8.6 Ac.

Sub-total:   ± 16.9 Ac.
===========================================
Total Open Space Provided [ALT 1]:      ±148.4 Ac.
Total Open Space Provided [ALT 2]:      ±148.0 Ac.

6. INDIGENOUS OPEN SPACE:
DUE TO THE EXISTING AGRICULTURAL LAND USE AND THE EXTENT OF MELALEUCA 
INVASION WITHIN THE REMAINING FORESTED AREAS, NO INDIGENOUS OPEN SPACE IS 
REQUIRED.

7. NOTES:

A. Internal access will be provided to allow through traffic between US 41 and Sandy Lane Extension.

B. For Tract 1C general service area  locations, see above MCP.

C. The project will be designed to facilitate the use of the Lee Tran services in accordance with Lee  
         County LDC Sec. 34-411(e) and 10-442.
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EXECUTIVE SUMMARY 

In the summer of 2017, a series of large unprecedent rainfall events over 2 ½ 

weeks occurred within the southern Lee County area.  These rainfall events led to 

various flood stages within the many Village of Estero communities, including the 

Coconut point North Village Basin 5A.  On August 26 ‐28, approximately 17 inches 

of rainfall fell on the Coconut Point / Brooks developments, exceeding the 

SFWMD 100 year – 3‐day design storm event.  On September 10, Hurricane Irma 

produced approximately 10 inches over 1 day, exceeding the SFWMD 100 year – 

1‐day design storm event.  Observations of the Coconut Point North Village Basin 

5A surface water management (SWM) system during these storm events revealed 

the following: 

 The main backbone road within the basin (Via Villagio) had ponding water 

at the low / inlet points as anticipated per design. 

 The Rapallo community had ponding water within the lakes and roadways 

that appeared to peak at approximately 15.8 ‐15.9 NGVD. 

 The outfall into the Halfway Creek flowway based on monitoring data 

peaked at approximately 15.2 NGVD. 

 Certain low / inlet points within Rapallo roadways ponded more water 

than anticipated, leading one to conclude possible pipe blockage or 

reduced capacity. 

 The Basin 5A control structure did not bleed down to control elevation 

(12.5 NGVD) in between storms. 

Because of the above flood stages and observations, the Coconut Point North 

Village Association requested an analysis of the Coconut Point Basin 5A SWM 

system to determine the effect of buildout of the remaining Coconut Point North 

Village vacant lands and to recommend any improvements if needed. 
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BACKGROUND 

Coconut Point is a 482‐acre master planned mixed‐use development within the 

Village of Estero.  The project was conceptually permitted by SFWMD in 1997 as 

part of an overall 3014‐acre project known as The Brooks of Bonita Springs and 

Sweetwater Ranch MPD.  A Conceptual Environmental Resource Permit (ERP) 

Modification was approved in 2003 and later a series of ERP Construction / 

Operation permits were approved between 2004‐2005. 

The Basin 5A SWM system consists of a drainage area of 152.4 acres generally 

bounded by US 41 on the west, Williams Road on the north, the Seminole Gulf 

Railroad on the east, and the Halfway Creek flowway area on the south, refer to 

attachment “Drainage Exhibit” for a graphical depiction of the Basin 5A boundary 

and projects served.  Basin 5A contains 22. 2 acres of lakes all interconnected by 

equalizer pipes, with a control structure that discharges into the southern 

Halfway Creek flowway and ultimately to the Estero River.  Basin 5A generally 

serves all commercial lands along US 41 and Williams Road, the residential parcel 

Tract 1A in the northeast portion of the basin, the basin’s backbone roadways, a 

portion of Via Coconut public roadway and the Rapallo residential community.  

The majority of the SWM system’s wet detention lakes are located within the 

Rapallo residential community.  There are also dry pretreatment stormwater 

areas that treat the first flush of runoff within the commercial tracts that provide 

additional storage. See attached Exhibit A depicting the Master Drainage Plan for 

Basin 5A. 

SFWMD permitted design parameters are as follows: 

 

Control Elevation:  12.50 NGVD 

5 Year – 1 Day storm event Design High Water (DHW):  14.31 NGVD;  

                Discharge (Q) = 8.78 cfs 

25 Year – 3 Day storm event DHW:  15.14 NGVD 

                  Discharge Q = 13.80 cfs 

100 Year – 3 Day storm event DHW:  15.96 NGVD 
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                   Discharge Q = 0.0 cfs 

Minimum Roads = 15.0 NGVD 

Minimum Perimeter Berm  = 15.2 NGVD 

Minimum Finished Floor = 16.50 NGVD 

 

ANALYSIS 

The following are the results from four (4) computer design models completed to 

simulate the function of the Coconut Point North Village Basin 5A SWM system 

under different design criteria.  This will help predict future peak storm events 

under various development scenarios while also indicating where possible 

drainage improvements could lessen such peak storm levels within the Basin 5A 

SWM system. 

The models compared the results of the system to provide flood protection 

utilizing performance criteria as established by SFWMD and Lee County as being 

the 5‐year (24 hour) and 3‐day (72 Hour) design storm events, while maintaining 

minimum allowable release of excess storm runoff from the site. The 

performance of the system is required to provide that minimum center line of 

roadway elevations are above the peak stage resulting from a 5‐year event and 

provide storm water attenuation of excess runoff so as to not increase the flow 

off‐site resulting from a 25‐year design event. The perimeter berm of the 

development must meet or exceed the 25‐year design peak water elevation, and 

a control structure is designed to limit the offsite flow or discharge to meet the 

allowable release rate.  Basin 5A has a control structure in place and perimeter 

berm constructed for the system.     

The four scenarios of development modeled are summarized as follows: 

 

Model 1: The first model analyzed the series of interconnected lakes and 

development using “as‐constructed” record information that included the actual 

lake volumes for estimating storm water storage and used the maximum built‐out 

land cover for developed areas that provided the impervious surface to estimate 
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the rate of storm runoff. This model differed from the model completed at the 

time of permitting Basin 5A through SFWMD (Permit # 36‐00288‐S) because the 

former model only used “estimates” for future development, while this Model 1 

uses actual values for the actual current developments. Known future 

development plans were used for Tract 1A (apartment site) and Tract 1D‐3 (hotel 

site).  The remaining vacant tracts (Tract 1C and 1D‐1) used the same permitted 

assumptions for development.  The same assumed outfall conditions used at time 

of permitting was used. The model also reduced the basin time of concentration 

to 20 minutes versus the original model of 60 minutes to reflect more directly 

connected impervious areas suited to the urban development of the basin. 

The results of the model compared to the estimates derived at the time of permit 

review are tabulated below (Please note that Model 1 provided peak stages for 

each lake as more detailed information as to connectivity of the lake system is 

available) The comparison of the two models showed a slight increase of the 25‐

year peak stage for Lake 5A‐3 and Lake 5A‐4, of 0.21 ft, or about 3 inches.  

                        5 year/ 1 Day (ft NGVD)     25 year/3 Day (ft NGVD)      Peak Q (CFS) 

Original Permit  14.31              15.14              13.8  

Model 1: 

  Lake 5A‐1  14.34            15.18 

  Lake 5A‐2  14.34            15.18   

  Lake 5A‐3  14.37            15.36 

  Lake 5A‐4  14.46            15.35 

  Lake 5A‐5  14.45            15.34 

  Lake 5A‐6  14.33            15.18            14.40 

  Lake 5A‐7  14.42            15.30       

Note: Lake 5A‐6 water level at 10 days after rain event recedes to 12.57, or 0.07 ft 

above control elevation 12.5 ft NGVD. 

 

______________________________________________________________________________ 
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Model 1A: Model 1A used the same data provided within Model 1 for lake 

storage and input used to estimate runoff from development lands. The 

difference between Models 1 and 1A is that Model 1A used actual tail‐water 

stages to reflect the elevation measured by staff gage from the “above design” 

storm events witnessed during the 2017 storm season. The observed tail water 

were elevations measured in the downstream flow way within Coconut Point and 

are the location where the Basin 5A system outfalls from on‐site lakes through 

the control structure to the flow‐way via a 36” diameter culvert. A comparison of 

the tailwater stages estimated in the original permit versus observed are 

summarized below and they are inputted into the model with varying time to 

simulate the rising and falling of the tailwater stage: 

 

Model 1   Model 1A 

Hour      Tail Water (ft NGVD)  Tail Water (ft NGVD) 

0             12.0   12.5 
24                   12.4   12.8 

48                   13.1   14.8 

72                   14.3   15.1 

168     14.1 

200                 12.5 

336     12.5 

360                 12.0   12.5 

 

A comparison of the Model 1A versus the Original Permit data is provided below, 

and the lake nearest the outfall structure exhibited an increase of 0.37 ft, or 

about 4.5 inches for the 25‐year event due to the higher tailwater affects. The 

peak outfall discharge reduced to only 11.31 cfs as well: 
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5 year (ft NGVD)  25 year (ft NGVD)    Peak Disch. (CFS) 

Original Permit 14.31    15.14       13.8  

Model 1A: 

 Lake 5A-1 14.83   15.51 

 Lake 5A-2 14.83   15.51  

 Lake 5A-3 14.83   15.64 

 Lake 5A-4 14.83   15.64 

 Lake 5A-5 14.83   15.63 

 Lake 5A-6 14.83   15.51      11.31 

 Lake 5A-7 14.83   15.60  

 

Note: Lake 5A-6 water level at 10 days after rain event recedes to 13.06, or 0.56 ft 
above control elevation 12.5 ft NGVD. 

 

_____________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

Model 2: Model 2 utilized much of the same data for lake storage, estimated 

development runoff and tailwater stage in Model 1A, but analyzed the potential 

mitigating conditions for currently undeveloped tracts as potentially ponding 

excess runoff and lessening the overall peak stage witnessed during the 2017 

“above design” storm events. The undeveloped tracts were altered in the model 

so they could store excess runoff. The runoff from these lots were also changed 

from a potential “build‐out” impervious land cover to their generally pasture land 

cover, or Curve Number of 83 to be exact. Current / existing ground elevations 
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were used for storage purposes.  The affects of the undeveloped lots and 

potential storage had a reduction to the peak stage of Lake 5A‐6 of about 0.15 ft 

or around 2 inches, and there was a reduction of the peak discharge to about 9.3 

cfs. The comparison of Model 2 versus Model 1A is summarized as follows: 

 

5 year (ft NGVD)  25 year (ft NGVD) Peak Disch. (CFS) 

Original Permit 14.31    15.14    13.8  

Model 1A/Model 2: 

 Lake 5A-1 14.83/14.79  15.51/15.42 

 Lake 5A-2 14.83/14.79  15.51/15.42 

 Lake 5A-3 14.83/14.79  15.64/15.50 

 Lake 5A-4 14.83/14.79  15.64/15.49 

 Lake 5A-5 14.83/14.79  15.63/15.48 

 Lake 5A-6 14.83/14.79  15.51/15.41  11.31/9.33 

 Lake 5A-7 14.83/14.79  15.60/15.47   

 

Note: Lake 5A-6 water level at 10 days after rain event recedes to 13.12, or 0.62 ft 
above control elevation 12.5 ft NGVD. 

 

___________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

Model 3: One last simulation was performed that analyzed the improvement of 

the control structure so that the system could discharge excess runoff as was 

allowed by the original permit, or the pre versus post benchmark. The original 

permit allowed the Basin to discharge up to 13.8 cfs, while the results of Model 

1A determined with the higher tailwater condition only about 11.3 cfs was being 
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discharged. Model 3 increases the size of the control structure opening so more 

flow can exit increasing the notch from 16” width to 17.5 inches. However, to get 

more discharge it was found that the 36” outfall pipe also was limiting the 

discharge to the flow‐way. Increasing the flow required the outfall pipe exiting the 

Control Structure 5A to also be increased from 36” diameter to 48” diameter to 

attain the desired flow. The results of this option are summarized as follows:  

 

5 year (ft NGVD)  25 year (ft NGVD) Peak Disch. (CFS) 

Original Permit 14.31    15.14    13.8  

Model 1A/Model 3: 

 Lake 5A-1 14.83/14.86  15.51/15.49 

 Lake 5A-2 14.83/14.86  15.51/15.49 

 Lake 5A-3 14.83/14.86  15.64/15.65 

 Lake 5A-4 14.83/14.86  15.64/15.65 

 Lake 5A-5 14.83/14.86  15.63/15.64 

 Lake 5A-6 14.83/14.86  15.51/15.48  11.31/13.7 

 Lake 5A-7 14.83/14.86  15.60/15.60   

 

Note: Lake 5A-6 water level at 10 days after rain event recedes to 13.02, or 0.52 ft 
above control elevation 12.5 ft NGVD. 

 

____________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 



10 
 

Results and Recommendations 

The model used in the original permit included estimates for the future 

development of the basin and what lakes would be constructed to provide flood 

protection for the community. This model also evaluated a control structure to 

limit flow to the downstream flow way based upon assumed water elevations of 

the downstream natural flow way or tail water condition. Since the permit was 

issued, the community experienced extreme storm events in the 2017 season that 

observed downstream stages at high elevations for a longer duration than 

originally assumed under SFWMD criteria for design storms. This negatively 

affected the performance of the system to provide flood protection and allow the 

system to recede or re‐charge for the next storm event. The proper time for 

recharge is generally 10 days after the storm event passes.   

If the results and comparison of Model 3 are used as a benchmark, a modification 

of the existing control structure to increase the peak discharge for the 25‐year 

event required not only modifying the control structure, but increasing the outfall 

pipe capacity as well. However, this reduction in peak storm elevation is modest 

in terms of flood protection and the cost for renovation of the existing control 

structure and the outfall pipe is not practical. Furthermore, this modification 

would never provide additional assurance that in the case of an extreme storm 

event greater than estimated, that the lake system would not be subject to the 

same extents of flooding since the location of the existing control structure is 

internal to the Rapallo development rather than in a more beneficial location as 

adjacent to the outfall/flow‐way. 

It is our professional opinion, that the addition of emergency overflow 

structure(s) so that the lake system would spill over to the downstream flow way 

would be more effective and advantageous, as well as providing redundancy for 

flood protection. The overflow structure offers assurance for the system to outfall 

excess runoff rather than reliance on the control structure or underground storm 

sewer exiting the structure that can get clogged or further restricts capacity for 

storm events beyond the 25‐year design event. The emergency overflow 

structure(s) can be designed so when the lake system exceeds the permitted 25‐

year design stage, 15.14 ft NGVD, that it starts allowing water to discharge to the 

downstream natural flow way. This practice should be permissible and is in 
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accordance with SFWMD criteria in that the 25‐year design event has to be 

contained within the site and the perimeter berms. The addition of a spillway 

would not compromise the surface water management system as long as the 

elevation of the overflow structure is at or exceeds the 25‐year peak stage 

elevation and is properly stabilized to prevent erosion.  

In determining a preferred location for an overflow structure, it should be located 

so the source or lake system is contiguous and hydraulically connected so once 

the lake stage is exceeded, it can flow freely. Secondly, it should be as close to the 

downstream natural flow way as possible. Since most the existing lake system 

constructed is landlocked by buildings, Lake 5A‐1 is potentially a location adjacent 

to the railroad grade offering such a possibility due to the lake proximity to the 

railroad grade/ditch that is connected to the upstream portion of the flow‐way. 

An additional and possibly superior location would be near or within the future 

development tracts between the natural flow way and Sweetwater Ranch Road 

that provide close proximity to the downstream flow‐way closer to US 41. At this 

area, there is a combination of underground storm sewer connecting Lake5A‐7 

under Via Villagio roadway just south of the intersection of Sweetwater Ranch 

Road that serves as a drainage connection to swale near the Estero Fire Station 

development. The swale within the undeveloped tract could be improved with 

portions of the southern bank of the swale to serve as an overflow structure 

should the lake elevation exceed 15.12 ft. In addition, if permissible with SFWMD, 

this location could also serve as an additional control structure so the allowable 

discharge rate for the overall Basin 5A could be attained to meet the allowable 

rate of 13.8 cfs, while it apparently does not due to the witnessed tailwater 

conditions. This would allow the existing control structure within 5A‐6 to remain 

“as‐is”, and then construct another control structure in combination for the 

overflow structure to attain the overall discharge rate allowed.   

 There are other possible locations where flood mitigation can be provided such 

as the southern edge of the Rapallo property adjacent to the flow way. There are 

multiple minor drainage structures that collect roof drains and yard swales to 

convey the runoff to the Rapallo storm sewer and ultimately the lakes. It may be 

possible to have these systems provide reverse flow during peak stage events 

where they would act as overflow devices to convey water from the lakes to the 

flowway – again only when the lake level exceeds the 25‐year design event.  
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In either case, the overflow structure(s) and yard drain pipes will need review and 

approval through the relevant agencies, including but not limited to Village of 

Estero and SFWMD. The overflow structures should be armored to resist erosion 

of the crest and would include some type of energy dissipater downstream to 

reduce the velocity of the excess runoff to the receiving waters. Depending on the 

extent of the overflow structures desired, the costs of each overflow structure are 

in the range of $15,000‐$20,000 including costs relative to design, permitting and 

construction. A new control structure would be much less than the costs to 

modify the existing control structure and replace the outfall pipe. A new structure 

would be approximately $8,000 and should be integrated with the overflow 

structure to save overall cost. 

We would recommend a pre‐application meeting with SFWMD staff to review this 

analysis and its recommendations. 

Please refer to Exhibit A for a graphical depiction of the recommendations 

suggested. 

In addition, based on storm event observations, an inspection and periodical 

maintenance program should be initiated for all of the Rapallo SWM system 

piping, and the key offsite drainage structures affecting the Halfway Creek 

flowway and ultimately the SWM system’s outfall control structure and pipe.  

The existing control structure CS5A located within the Coconut Point Basin 5A was 

modified to increase the overflow area (above the 25 year / 3 day storm event) in 

2008. Notches in the walls were constructed so water could enter the structure in 

case debris or such affected the flow of water. The structure could be modified 

further to i) increase the overflow capacity of the structure; and / or ii) widen the 

weir in order to account for higher tailwater conditions. The costs to modify the 

structure would be approximately $3000 to widen or cut new notches within the 

concrete walls of the structure and approximately $2500 to widen / cut the 

existing weir plate.  Again SFWMD review and approval would be required. 
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ATTACHMENTS 

 

Basin 5A – DRAINAGE EXHIBIT 

 

EXHBIT A – CONCEPTUAL SPILLWAY LOCATIONS 

 

ICPR MODEL 1 output 

 

ICPR MODEL 1A output 

 

ICPR MODEL 2 output 

 

IPR MODEL 3 output 
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